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1 - OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1 PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Zlecenie Inwestora
1.2 Wizjaw terenie

1.3 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Uzdrowisko
Polanczyk” z dn. 29 lipca 2008 r.

2 PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budynku informacji uzdrowiskowo —
turystycznej z infrastruktura towarzyszaca.

Zakres inwestycji obejmuje dziatke nr 590 w m. Polanczyk, gm. Solina.

Wg odrebnego opracowania w trybie zgloszenia realizowany bedzie przylgcz elektryczny,
gazowy, kanalizacyjny oraz przetozenie kolidujgcego odcinka sieci gazowej.

Dzialka w chwili obecnej nie jest zabudowana.

3 LOKALIZACJA | PRZEZNACZENIE TERENU

Dzialka objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,Uzdrowisko
Polanczyk” i oznaczona jest symbolem la. KS/ZU o nastepujgcych ustaleniach ,teren
parkingu”. Objeta jest dodatkowo projektowang strefg ochrony uzdrowiskowej ,B”
dopuszczajgcyg lokalizacje miejsc postojowych, obiektow ustug komercyjnych zwigzanych z
handlem, gastronomig i informacjg turystyczng. Charakter projektowanego budynku spetnia
zatem zatozenia MPZP.

Teren znajduje sie w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z uwagi na lokalizacje, realizowana inwestycja spelnia wymagania jakie obowigzujg
w granicach w/w terenu objetego ochrong przyrody tj. zakazy, nakazy oraz ograniczenia
wynikajgce z ustanowienia obszaru ochrony, zgodnie z odrebnymi przepisami.

Dla planowanego budynku przyjeto poziom 0,00 = 496,90 m n.p.m.

4 DANE TECHNICZNE

4.1 Powierzchnia zabudowy 97,20 m?
4.2 Powierzchnia u zytkowa 101,21 m?
4.3 Powierzchnia netto 124,33 m?
4.4 Kubatura 577,00 m®

4.5 Wysoko $¢€ budynku licz gc od poziomu terenu przed
gtdbwnym wej sciem do poziomu szczytu gtdwnej kalenicy 7,96 m

4.6 llosé kondygnaciji 1
+ antresola
4.7 llosé kondygnacji nadziemnych 1

+ antresola




5 ZGODNOSC PROJEKTU Z MPZP ,,UZDROWISKO POLANCZYK”

5.1 Zaprojektowano budynek ustugowy peini agcy funkcj @  punktu
informacyjnego. Warunek MPZP dopuszczaj Qacy lokalizacj g
przedmiotowego budynku na terenie strefy ochrony uz drowiskowej ,B”.

5.2 Powierzchnia zabudowy kubaturowej stanowi 9,72% powierzchni terenu,
nie przekraczaj ac wyznaczonych przez MPZP 20,00%.

5.3 Zaprojektowano budynek parterowy z antresol g i 0 wysoko $ci liczonej od
poziomu terenu od strony przystokowej do poziomu ka lenicy 7,96 m —
warunek MPZP o budynku do dwéch kondygnacji nadziem nych
i wysoko sci do 9,00 m zostat spetniony.

5.4 Zaprojektowano dach dwuspadowy o spadku potaci: od strony
wschodniej - 30°, od strony zachodniej - 45°. Warun ek MPZP
0 zachowaniu dachu ze spadkiem z zakresu 30-45° zos  tat zachowany.

5.5 Elewacje projektowanego budynku planuje si e pokry € tynkiem w kolorze
jasnego be zu — warunek MPZP o zachowaniu kolorystyki w odcieni  ach
pastelowych zostat spetniony.

6 OPIS BUDOWY

6.1 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Zaprojektowano budynek na rzucie prostokgta o wymiarach 8,06x12,06 m. Obiekt posiada
jedng kondygnacje nadziemng z antresolg. Przykryty bedzie dachem dwustuspadowym o
kacie nachylenia potaci: od strony wschodniej - 30°, od strony zachodniej - 45°. Glowne
wejscie zaprojektowano od strony poétnocnej. Od strony wschodniej przewidziano wejscie do
lokalu handlowego 0.06.

6.2 WYKONCZENIE ELEWACJI — KOLOROSTYKA

» Cokoét — tynk cienkowarstwowy mineralny w kolorze szarym,

« Sciany parteru — tynk cienkowarstwowy w kolorze jasnego bezu, czesciowo pokryte
deskami elewacyjnymi w kolorze teak

« Dach — blacha na rgbek stojgcy w kolorze grafitowym

« Okna zewnetrzne — PCV w kolorze grafitowym

* Rynny i rury spustowe — stalowe, alt. PCV w kolorze grafitowym

6.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Wijazd na dziatke odbywac sie bedzie od strony wschodniej istniejgcym zjazdem z drogi
gminnej, oznaczonej w MPZP jako 16 KDd.

Na terenie inwestycji przewidziano wykona¢ 14 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych. W tym jedno dla 0s6b niepetnosprawnych.

6.4 UKSZTALTOWANIE TERENU
Zakres opracowania lezy na stosunkowo ptaskim terenie. Projektowana inwestycja nie
Zmienia w sposob istotny uksztattowania terenu.



6.5 DOSTEPNOSC OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Osoby niepetnosprawne mogg sie dostaé¢ do obiektu bezposrednio z chodnika na parter
budynku. Przewidziano réwniez jedno miejsce postojowe dla os6b niepetnosprawnych oraz
toalete wewnagtrz budynku.

7 ZAGOSPODAROWANIE TERENU WIAZE SIE Z NASTEPUJACYMI
ELEMENTAMI

« Lokalizacja projektowanego budynku informacji uzdrowisko-turystycznej

* Lokalizacja 14 miejsc postojowych w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych

 Przelozenie istniejgcej sieci gazowej g180PE — wg odrebnego opracowania

« Budowa przylgcza wodociggowego w40PE, L=18,80 mb

» Budowa przytgcza do kanalizacji sanitarnej ks160 L=23,00 mb wg odrebnego opracowania
w trybie zgloszenia

* Budowa przytgcza do sieci energetycznej — wg odrebnego opracowania w trybie zgtoszenia

* Wykonanie nowych ciggéw pieszych z kostki brukowej i miejsc postojowych z betonu
asfaltowego

8 BILANS TERENU

Powierzchn'ia zabudowy budynku informacji uzdrowiskowo- 97 20 m?
turystycznej ’

Powierzchnia drég, chodnikéw, schodow, tarasow 479,80 m?
Zieleh na terenie opracowania 1069,00 m?
Powierzchnia dziatki 1646,00 m?

9 INFRASTRUKTURA

« Przylgcz kanalizacji sanitarnej — do sieci gminnej rurg ks1l60 PVC wg odrebnego
opracowania w trybie zgtoszenia

* Przylgcz wodociggowy — do wodociggu gminnego rurg w40PE

« Przylgcz energetyczny — wg odrebnego opracowania w trybie zgloszenia

* Przytgcz gazowy — wy odrebnego opracowania w trybie zgtoszenia

» Odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren inwestora.

10 DANE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Dziatka i budynek nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie podlegaja ochronie na podstawie
miejscowego planu przestrzennego.

11 KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych budynek zalicza sie do pierwszej kategorii geotechnicznej, a posadowiony
bedzie w prostych warunkach gruntowych. Poziom wody gruntowej ponizej poziomu
posadowienia obiektow.

Uwaga:

1. W czasie wykonywania fundamentow kierownik budowy winien na biezgco ocenia¢
nosnos¢ gruntu i w razie koniecznosci zdecydowaé o skorygowaniu fundamentow, po
konsultacji z projektantem.

2. W trakcie wykonywania rob6t ziemnych zalecana jest konsultacja

z geologiem celem potwierdzenia zatozonych w projekcie parametréw geotechnicznych
gruntu zalegajgcego na poziomie posadowienia przedmiotowego obiektu.



12 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

12.1 Kwalifikacja budynku pod wzgl edem zagro zenia po zarowego

Projektowany obiekt jest budynkiem niskim (ponizej 12 m)

- ze wzgledu na funkcje klasyfikuje sie projektowany budynek do kategorii zagrozenia ludzi
ZLII

- powierzchnia uzytkowa 101,21 m?

- wysokosc¢ budynku 7,96 m

12.2 Klasa odporno sci po zarowej
Zgodnie z Dz. U. nr 75 poz. 690 par 213 z dn. 12 kwietnia 2002 r. z pézniejszymi zmianami
zwalnia sie w/w budynki od wymagan dotyczgcych klasy odpornosci pozarowe;.

12.3 Drogi po zarowe

Projektowana obiekt zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. Dz.U.09.124.1030 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode i drog pozarowych 811 nie wymaga drég pozarowych.

12.4 Zaopatrzenie wodne do zewn etrznego gaszenia po zaru

Projektowana obiekt zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. Dz.U.09.124.1030 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode i drog pozarowych 83 wymaga zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. Hydrant dn80 zaprojektowano przy
ul. Zdrojowej w Polanczyku w odlegtosci ok. 10m od obiektu

13 UWAGI OGOLNE

* Materialy powinny odpowiada¢ wymogom ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r
0 wyrobach budowlanych / Dz.U. z 2004r Nr 92 poz.881

e Prace wykonywa¢ zgodnie z WARUNKAMI TECHNICZNYMI WYKONANIA
| ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH.

* Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie.

« W razie stwierdzenia niezgodnosci — skontaktowac¢ sie z projektantem.

* Obowigzujg uwagi zawarte na rysunkach

Opracowat:
mgr inz. arch. Pawel Orlef



