ZAKRES RZECZOWY ZAMOWIENIA ZAt.NR5

I. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA.

NAZWA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Opracowanie dokumentacji projektowej do zadania inwestycyjnego pn.: Budowa Centrum
Uzdrowiskowo-Turystycznego w Polanczyku

(nazwa, adres)

LOKALIZACJA OBIEKTU:

Dz. nr ewid. 110/2 , 110/3 , 110/4 , Teren inwestycji potozony w Polafczyku przy ul. Zdrojowej
111/1, 111/2 obreb Polanczyk

(nr dziatek, obreb)

Przedmiot zamowienia powinien posiadac¢ wszelkie wymagane prawem uzgodnienia, opinie i sprawdzenia rozwigzan
projektowych oraz powinien zosta¢ wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami prawa, aktualnymi
warunkami technicznymi oraz innymi przepisami obowigzujgcymi w dniu przekazania dokumentacji Zamawiajgcemu,
a w szczegdlnosci:

z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pdzniejszymi
zmianami),

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1422.),

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126),

z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 462 z pdzniejszymi zmianami),

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 lipca 2015 r. w sprawie wzoréw: wniosku o
pozwolenie na budowe lub rozbidrke, zgtoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane, oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe lub rozbidrke, (Dz. U. z 2016 r., poz. 1493),

z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463),

z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zm.),

z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1129),

z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztoéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389),

z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 672
pdZniejszymi zmianami),

z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 353 z pdzniejszymi zmianami),

z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r. poz. 2134 z pdzniejszymi
zmianami),
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z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z pdzniejszymi
zZmianami),

z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U.z 2016 r., poz. 788 z pdzniejszymi zmianami),

z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.

22014 r. poz. 1446 z pdiniejszymi zmianami),

z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r., poz. 1131z
pozniejszymi zmianami),

z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno - inzynierskiej (Dz. U. poz. 2033),

z ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
1629 z pdzniejszymi zmianami),

z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno - kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych
w budownictwie (Dz. U. Nr 25, poz. 133),

z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1570 z
pdzniejszymi zmianami),

z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie
wykazu wyrobdéw stuzgcych zapewnieniu bezpieczeristwa publicznego lub ochronie zdrowia i zycia oraz
mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobdéw do uzytkowania (Dz. U. Nr 143, poz. 1002
pdzniejszymi zmianami),

z ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 191
z pdzniejszymi zmianami),

z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r., poz.
2117),

z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r., Nr 109,
poz. 719).

z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1440 z
pdzniejszymi zmianami),

z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2016
r., poz. 124).

ZAKRES SZCZEGOLOWY ZAMOWIENIA.

LP.

Prace - zakres opracowania.

ETAP I.

Projekt budowlany wraz z wszystkimi opracowaniami towarzyszacymi oraz pozyskaniem
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien oraz ztozeniem wniosku o zmiane pozwolenia
na budowe.

Projekty Budowlane, osobno dla budynku i zagospodarowania terenu (w tym rowniez w
zakresie budowy sieci, przytgczy, fotowoltaiki a takie rozbudowy i przektadek sieci,
ewentualnych likwidacji istniejgcego uzbrojenia terenu) oraz, obejmujgce wszystkie
elementy wymagane ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane oraz wszystkie
opinie, uzgodnienia, pozwolenia wraz z informacjg BIOZ, charakterystykg energetyczng
budynku (na podstawie projektu wstepnego bedacego w posiadaniu zamawiajgcego i
stanowigcego zatgcznik do SIWZ) w ilosci 5 egzemplarzy w wersji tradycyjnej, papierowej (w
tym 4 egzemplarze dotgczone beda do wniosku o wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe z 2009 roku dla przedmiotowego terenu oraz w wersji cyfrowej na opisanej ptycie
CD - pliki w formatach: pdf. doc. i dwg. (pliki doc. i dwg. z mozliwoscig edycji).
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Inwentaryzacja dendrologiczna stanu istniejgcego zadrzewienia, w szczegdlnosci zakresu
objetego zagospodarowaniem terenu projektowanego budynku i innych elementéw
zagospodarowania terenu, w zakresie niezbednym do wykonania zadania. Ztozenie wniosku
o decyzje na wycinke drzew i krzewdw wraz z projektem zieleni obejmujgcym zakres
inwestycji, a w przypadku braku mozliwosci dokonania nasadzen w obszarze inwestycji
Zamawiajgcy wskaze miejsce docelowe, ktére Wykonawca musi ujgé w opracowaniu,
stosownie do potrzeb inwestycji, wraz z udziatem w postepowaniu.

Dostarczenie przez Zamawiajacego stosownych zgdéd i oswiadczen (wymaganych
przepisami) nastgpi w dniu akceptacji przez Zamawiajgcego projektu zieleni i wniosku o
wydanie decyzji zgody na wycinke drzew i krzewow.

Pozyskanie w razie takiej koniecznosci aktualnej mapy do celdw projektowych w zakresie
niezbednym do wykonania przedmiotu zaméwienia.

W przypadku koniecznosci poszerzenia terenu inwestycji o dodatkowe dziatki, z uwagi na
warunki przytqgczenia/odbioru (np.: rozbudowa, przebudowa sieci), dostosowanie zakresu
mapy do celow projektowych lezy po stronie Wykonawcy.

Ztozenie w razie takiej koniecznosci stosownych wnioskéw oraz uzyskanie niezbednych
warunkéw technicznych dostawy medidow, warunkdw przytgczeniowych, informacji
technicznych, uzgodnien przyjetych rozwigzan projektowych (woda, woda mineralna,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gaz, energia cieplna i elektryczna), w tym
rowniez w zakresie ograniczen sposobu zagospodarowania terenu, w zwigzku z istniejgcym
uzbrojeniem oraz mozliwosci zastosowania rozwigzan zamiennych (np. przektadek
istniejgcego uzbrojenia terenu i usuniecia kolizji). Przekazanie Zamawiajgcemu sukcesywnie
i na biezaco kopii kompletnych wnioskdéw ztozonych w ramach Zadania oraz otrzymanych,
pozyskanych warunkéw technicznych, informacji, opinii i uzgodnien, gdyby posiadana przez
Zamawiajgcego dokumentacja w tym zakresie okazata sie niewystarczajaca.

Uzyskanie w razie takiej koniecznosci opracowan w zakresie wymaganym przepisami prawa
regulujgcym ochrone $rodowiska (w tym opinii o koniecznosci lub braku koniecznosci
pozyskania decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych DUS, raport oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, decyzji DUS) i ochrone wéd (w tym operat wodnoprawny,
decyzji pozwolenia wodnoprawnego — obejmujgcy réwniez planowany sposéb
odprowadzenia wod opadowych). Przekazanie Zamawiajagcemu sukcesywnie i na biezgco
kopii kompletnych wnioskéw ztozonych w ramach Zadania oraz otrzymanych, pozyskanych
informacji, opinii, uzgodnien, decyzji, gdyby posiadana przez Zamawiajgcego dokumentacja
w tym zakresie okazata sie niewystarczajaca.

Opracowanie dokumentacji geotechnicznej terenu i rozpoznanie warunkéow gruntowo —
wodnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w razie takiej koniecznosci, gdyby
posiadana przez Zamawiajgcego dokumentacja w tym zakresie okazata sie niewystarczajgca.

Pozyskanie w razie takiej koniecznosci wytycznych, opinii, uzgodnien i pozwolen w zakresie
obstugi komunikacyjnej od zarzadcy drogi publicznej dla planowanej inwestycji oraz dla
budowy planowanej inwestycji.

Pozyskanie w razie takiej koniecznosci wytycznych, uzgodnien, pozwolen wtasciwego organu
w zakresie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, i przepiséw wykonawczych.

Ztozenie stosownych wnioskéw w celu uzyskania wtasciwych opinii, uzgodnien, decyzji

administracyjnych, w tym:

- uzyskanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przedmiotowej inwestycji,

- uzgodnienie przyjetych rozwigzan (stosownie do potrzeb) z wtasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

- ztozenie wniosku o uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.
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ETAP II.

Uzyskanie decyzji administracyjnej o zmianie pozwolenia na budowe.

(Celem uzyskania decyzji zamiennej jest mozliwos¢ wybudowania w miejscu przeznaczonym
na realizacje budynku zaprojektowanego w 2009 roku, ktéry uzyskat decyzje o pozwoleniu
na budowe innego budynku o zblizonej funkcji basenowej w oparciu o projekt wstepny
bedgcy w posiadaniu Zamawiajgcego i stanowigcy zatgcznik do SIWZ).

ETAP IIl.

DOKUMENTACJA WYKONAWCZA, KOSZTORYSY | SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA
| ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH.

Projekt Wykonawczy, osobno dla budynku i zagospodarowania terenu (w tym réwniez w
zakresie budowy sieci, przytaczy, a takze rozbudowy i przektadek sieci, likwidacji istniejgcego
uzbrojenia terenu), opracowany w oparciu o wykonany oraz zatwierdzony Projekt
Budowlany ztozony z projektéw poszczegdlnych branz - 3 egzemplarze w wersji tradycyjne;j,
papierowej oraz w wersji cyfrowej na opisanej ptycie CD — pliki w formatach: pdf. doc. i dwg.
(pliki doc. i dwg. z mozliwoscig edyc;ji).

Projekt Wykonawczy ma dostarczyé wykonawcy robét budowlanych petng informacje
dotyczacg rozwigzan projektowych, ktére majg by¢é zrealizowane, zawieraé
uszczegétowienie danych i rysunkéw sporzagdzonych w Projekcie Budowlanym,
uzupetnione o niezbedne informacje budowlane.

Projekt Wykonawczy - PROJEKT WNETRZ czesci basenowej oraz czesci sanitarno —
szatniowej, recepcji i holu wraz z uktadem ptytek i sufitdw podwieszonych, wyposazeniem
szczegdtowym dla catosci obiektu (w tym réwniez wyposazenie w sprzet sportowy,
ratowniczy, BHP, pracowniczy, specjalistyczny basenowy i konserwacyjny) w tym kolorystyka
przedstawiona w formie opisowej i graficznej z pokazaniem zatozen kompozycji
kolorystycznej ze specyfikacja materiatowg elementéw wykonczenia wnetrz, urzadzen,
mebli, sprzetu, itp. - 3 egzemplarze w wersji tradycyjnej, papierowej oraz w wersji cyfrowej
na opisanej ptycie CD — pliki w formatach: pdf. doc. i dwg. (pliki doc. i dwg. z mozliwoscig
edycji).

Wytyczne zagospodarowania terenu formie opisowej i graficznej uwzgledniajgce i
przedstawiajgce wytyczne drogowe, projektdw zieleni i infrastruktury.

Kosztorysy Inwestorskie oddzielnie dla kazdej branzy oraz oddzielnie dla czesci budynku i
zagospodarowania terenu — dokumentacja w ilosci po 2 egzemplarze w wersji tradycyjnej,
papierowej (spieta trwale w formacie A4 i opisane) oraz w wersji cyfrowej przekazana na
opisanych ptytach CD — pliki w formatach pdf. i xml. (pliki w formacie xml. w wersji
edytowalnej).

Kosztorysy winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami, a ponadto
zawieraé: nosniki cenotworcze, zestawienia materiatéw i sprzetu z podanymi ilosciami i
cenami.

Kosztorys musi obejmowac réwniez elementy zwigzane z wszelkimi testami szczelnosci i
rozruchem wszystkich instalacji i urzadzen.

Przedmiary Robot oddzielnie dla kazdej branzy oraz oddzielnie dla czesci budynku i
zagospodarowania terenu — dokumentacja w ilosci po 2 egzemplarze w wers;ji tradycyjnej,
papierowej (spieta trwale w formacie A4 i opisane) oraz w wersji cyfrowej przekazana na
opisanych ptytach CD — pliki w formatach pdf. i xml. (pliki w formacie xml. w wersji
edytowalnej).
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6 Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych oddzielnie dla kazdej
branzy — dokumentacja w ilosci po 2 egzemplarze w wersji tradycyjnej, papierowej (spieta
trwale w formacie A4 i opisane) oraz w wersji cyfrowej przekazana na opisanych ptytach CD
— pliki w formatach pdf. i doc. (pliki w formacie doc. w wersji edytowalnej).

ETAP IV. NADZORY AUTORSKIE
Petnienie nadzoréw autorskich w zakresie przewidywanych 5 wizyt, zgodnie z warunkami
okreslonymi we wzorze umowy zat. nr 6 do SIWZ

ll. KONCOWA FORMA OPRACOWANIA DOKUMENTACII.

1. | W formie opisowej i graficznej w nawigzaniu do elementéw okreslonych w pkt Il.:

Projekty Budowlane:

- osobno dla budynku i zagospodarowania terenu. 5 egz.
Projekt Wykonawczy:

- osobno dla budynku i zagospodarowania terenu. 3 egz.
- dla aranzacji i wystroju wnetrz wraz z wyposazeniem i sprzetem. 3 egz.

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych :

- osobno dla budynku i zagospodarowania terenu. 3 egz.

Przedmiary:

- osobno dla kazdej branzy. 3 egz.

Kosztorysy Inwestorskie:

- osobno dla kazdej branzy. 3 egz.
Oryginaty decyzji administracyjnych, postanowien, opinii, uzgodnien, informacji, 1 egz.
warunkoéw, oryginaty map ewidencyjnej i zasadniczej, itp.
2. | Na nosniku cyfrowym: 3 komplety

- Opisy techniczne projektéw (budowlany i wykonawczy), informacja BiOZ, w form. pdf., doc.
- Rysunki projektéw (budowlany i wykonawczy), w form. dwg., pdf.
- Projekt zagospodarowania terenu, w form. dwg., pdf.
- Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, w form. pdf., doc.
- Kosztorysy i przedmiary. w form. pdf., xml.
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Iv.

INFORMACJE DODATKOWE.

Informacje ogdline.

Szacunkowe koszty realizacji wymagajg uzgodnienia z Zamawiajgcym przed rozpoczeciem
szczegdtowego opracowania dokumentac;i.

Przed przystgpieniem do szczegdétowego opracowania przedmiotu zamowienia Wykonawca
zobowigzany jest uzyskac akceptacje Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan projektowych.

Przed ztozeniem wnioskéw przez Wykonawce do wiasciwych organdw administracyjnych w celu
uzyskania stosownych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych, niezbedne bedzie
uzyskanie akceptacji od Zamawiajacego.

Przedmiot umowy nalezy wykona¢ w taki sposdb aby uwzgledni¢ wymagania dotyczace opisu
przedmiotu zamoéwienia okreslone w ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zm.). Wykonawca nie moze uzywaé¢ w dokumentacji
projektowej znakéw towarowych, patentow lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu,
ktoéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli
mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub
produktéw, chyba Ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia i zamawiajacy nie
moze opisacé przedmiotu zamodwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzyszg wyrazy ,lub réwnowaziny”. Kazdorazowe uzycie w dokumentacji
projektowej znakéw towarowych, patentow lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu,
ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce wymaga
dopuszczenia rozwigzan réwnowaznych, pisemnego uzasadnienia ze strony wykonawcy
(wskazujgcego na specyfike przedmiotu zamoéwienia oraz brak mozliwosci opisania przedmiotu
zamodwienia za pomocg obiektywnych parametrow) oraz opisu réwnowaznosci.
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Podstawowe informacje i wytyczne do opracowania:

Teren przeznaczony dla realizacji inwestycji znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci wczasowo-
uzdrowiskowej Polanczyk, potozonej w wojewddztwie podkarpackim, w powiecie leskim na
zachodnim brzegu Jeziora Solinskiego.

Istniejgcy teren pod inwestycje znajduje sie na dziatkach bedacych we wtadaniu Inwestora nr
ewidencji 110/2, 110/3,110/4,111/1, 111/2, ktére tworzg nieregularny ksztatt pomiedzy ul.
Zdrojowa, do ktérej przystaje i na zboczu potozonym bezposrednio nad Zalewem Solina o
powierzchni 1,47 ha.

Obecnie teren jest niezabudowany i niezainwestowany, stanowi gtéwnie trawnik z grupami zieleni
wysokiej skupionymi wzdtuz drogi.

stanowi. Teren potozony jest zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu w
czesci strefy ,,A” uzdrowiska i oznaczony jako 5UZ. Zadrzewienie i skupiska zielni wysokiej wystepuja
gtéwnie w pasie czesci potudniowowschodniej.

Dziatka jest uzbrojona sieciami w pasie drogi ul. Zdrojowej. Teren potozony jest na skarpie opadajacej
w strone zalewu ze spadkiem od 7% do 14% w kierunku potudniowo-wschodnim, w strone Zalewu
Solina.

Rdznica poziomu terenu w miejscu planowanej budowy budynku Centrum Uzdrowiskowo-
turystycznego wynosi 8-9 metrow.

Dziatka znajduje sie pomiedzy osrodkami:

— po stronie wschodniej graniczy z Sanatorium Uzdrowiskowym Dedal potozonym przy ul. Zdrojowej
23,

- po stronie zachodniej graniczy z Osrodkiem Wypoczynkowym , Lakeside Polanczyk”, przy ul.
Zdrojowej 18,

- po stronie pdtnocnej naprzeciwko od strony ul. Zdrojowej z Osrodkiem Szkoleniowo-
wypoczynkowym CUL — Jawor, przy ul. Zdrojowej 21,

- najblizsze sgsiedztwo po stronie potudniowo-wschodniej stanowi teren wypoczynkowy otwarty z
amfiteatrem i utwardzonymi dojsciami do Zalewu Solifiskiego.

Przeznaczenie terenu,

Teren zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznaczony jest jako
5Uzi6U.

Dziatki:

110/2 - 5.Uz;
110/3 - 5.Uz
110/4 -5.Uz;

111/1-5.Uz; 6.Uz;

111/2 -5.Uzi6.Uz

Tereny zabudowy uzdrowiskowej:

oznaczone symbolem 5.Uz o powierzchni 1,47 ha.

Przeznaczenie podstawowe — obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemus;

Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona;

Dopuszcza sie realizacje obiektéw typu: Dom Zdrojowy z salg widowiskowo - konferencyjng oraz
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, np. takimi jak: obiekt sakralny - kaplica, baseny, obiekty o
funkcji turystyczno-uzdrowiskowej, amfiteatr;

Obowigzuje obowigzek spetnienia warunkdw ochrony ustalonych w statucie uzdrowiska jak dla strefy
ochrony uzdrowiskowej , A”;
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_podkarpackie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_leski
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jezioro_Soli%C5%84skie

Obstuga komunikacyjna,

Teren inwestycji potozony jest bezposrednio przy ul. Zdrojowej z bezposrednim zjazdem i drogg
wewnetrzng w pétnocno-zachodnim narozniku. Zjazd z drogi obstuguje dojazd do osrodka , Lakeside
Polanczyk” jak i Sanatorium Solinka oraz stanowi obstuge terenu przeznaczonego pod przedmiotowa
inwestycje.

Komunikacja wewnetrzna obecnie cze$ciowo jest asfaltowa i czeSciowo z kostki betonowej i jest w
dobrym stanie technicznym o szer. 4,50 m.

Czesc zjazdu zlokalizowana jest na dziatce Sanatorium ,,Solinka”.

Istniejgca zielen.

Obszar otaczajacy planowane przedsiewziecie zwigzane z budowg nowego budynku CUT jest gtéwnie
porosniety trawg oraz grupami i szpalerami drzew lisciastych.

Drzewa rosng gtédwnie wzdtuz ul. Zdrojowej a ich gatunki to brzozy, lipy i olchy oraz sosny.

W nizej potozonej czesci terenu wystepuje zadrzewienie typu le$nego, dzikiego zagajnika.

Dla potrzeb projektu niezbedne bedzie wykonanie inwentaryzacji dendrologicznej zieleni ze wzgledu
na ewentualne zblizenie lub kolizje z projektowanym zagospodarowaniem terenu i koniecznoscia
wycinki lub przesadzenia drzew.

Istniejgce uzbrojenie terenu.

Po potudniowej stronie terenu przeznaczonego pod budowe budynku istnieje sie¢ gazowa sredniego
cisnienia (180 mm) wzdtuz ul. Zdrojowej.

Po pétnocnej stronie blisko ul. Zdrojowej przebiega istniejgca sie¢ wodociggowa (200 mm),

wzdtuz ul. Zdrojowej, oraz istniejgce przytagcze wodociggowe PE 25 i 100 mm. Po pdétnocnej stronie
terenu wzdtuz ul. Zdrojowej przebiega istniejgcy wodocigg wody mineralnej (PE 40 mm) — do
przetozenia,

Ponizej wody bardziej w potudniowej stronie terenu wzdtuz ul. Zdrojowej przebiega siec istniejgcej
kanalizacji sanitarnej (400 mm) - do przetozenia

Po pétnocnej stronie wystepuje takze istniejgcy cieptocigg (2 x 200 mm) wzdtuz ul. Zdrojowe;j.
Przez teren przeznaczony na inwestycje przebiegajg réwniez linie kablowe niskiego napiecia i
kanalizacja infrastruktury teletechniczne;.

Ogdlne oczekiwania i wymagania funkcjonalne basenowego obiektu:

Gtéwne zatozenia programowe:

Wskazniki powierzchniowe okreslajgce przepustowosci basendw:
- niecki rekreacyjne 3 m?/ 1 osobe

- niecka sportowa 8 m?/ 1 osobe

Program inwestycji przewiduje:
- basen sportowy o wym. 25,02 m x 12,50 m
(gt. 1,35 -1,80m), pow. lustra wody 312,5 m?
- basen rekreacyjny o wym. 12,50 m x 5,00 m
(gt. 1,20 m), pow. lustra wody 58,92 m?
- brodzik dla dzieci owalny o wym. 5,70 m x 4,40m
(gt. 0,3m), pow. lustra wody 13,49 m?
- 3 wanny jacuzzi 6-cioosobowe stojgce na plazy basenu
pow. lustra wody 3,0 m? kazda.
- zjezdzalnia zewnetrzna o dt. 65m,
- saunarium z bogatym programem atrakcji:
- sauna turecka,
- sauna finska,
- grota lodowa,
- natryski wrazen,
- basen jacuzzi z wodg lodowa lub solanka,
- plaza stonecznej faki z balkonem widokowym oraz oknem panoramicznym z widokiem na zalew
Solina — wyposazona w 12 podgrzewanych lezanek.
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Bilans terenu:
Centrum Uzdrowiskowo-Turystycznego w Polanczyku:

- pow. zabudowy 1 624,00 m?
- pow. utwardzonych dojs¢, dojazdéw, parkingdw 3 710,00 m?
- pow. biologicznie czynna — trawniki 10 202,00 m? (65,67%)
Razem powierzchnia terenu 15 536,00 m?

Charakterystyczne parametry obiektu:

I.p. |Dane Ilos¢

1. |Powierzchnia uzytkowa 3 238,42 m2

2. | Powierzchnia zabudowy 1 624,00 m2

3. | Kubatura catego budynku 14 750,00 m3
PARKINGI:

Dla zapewnienia potrzeb parkingowych projektuje sie dwa parkingi, kazdy na innym poziomie ponizej
ul. Zdrojowej oraz planuje sie wykonanie dodatkowych zatoczek parkingowych w pasie drogowym
ulicy Zdrojowe;j.

Na terenie inwestycji zlokalizowano tgcznie 44 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych (w
tym 2 dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg oraz dwa wyposazone w urzgdzenia do
tadowania samochodéw elektrycznych).Na parkingu wyzszym przewidziano 15 miejsc a na parkingu
dolnym 29 miejsc. Projekt budowlany zaktada réwniez na poziomie najnizszego parkingu miejsca dla
30 roweréw — wypozyczalnia rowerdw elektrycznych.

Dojazd na poziom parkingéw odbywat sie bedzie poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Zdrojowej w kierunku
osrodka , Lakeside Polanczyk” i ,Solinka”, po przebudowie na zjazd publiczny i poszerzeniu oraz
korekcie tukow.

Sieci i przytacza uzbrojenia terenu:

Sie¢ gazowa — ze wzgledu na planowang inwestycje konieczne jest przetozenie fragmentu istniejgce;j
sieci gazowej Sredniego cisnienia 180 mm oraz jej ostoniecie w miejscu kolizji z drogg dojazdowa.
Przytagcze wodociggowe wody planowane jest z rur PE 100 — projektowane z istniejgcej sieci
wodociggu gminnego w ul. Zdrojowej. Planuje sie przytgcze wraz z hydrantem podziemnym oraz
studzienka wodomierzowa z zasuwg odcinajgca.

Przytacze wodociggowe wody mineralnej zaplanowane jest z rur PE 100 do projektowanego budynku
Centrum Uzdrowiskowo — Turystycznego wraz ze studzienka wodomierzowg z zasuwg odcinajaca.
Planuje sie w ramach inwestycji rdwniez przetozenie fragmentu sieci kolidujgcego z budynkiem i
drogg dojazdowa. Przytagcze kanalizacji sanitarnej zaplanowano z rur PVC 200mm z projektowanego
budynku Centrum Uzdrowiskowo — Turystycznego. Zaplanowano réwniez przetozenie fragmentu
kolidujgcego z budynkiem istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej z rur PVC a 400mm.

Przewiduje sie rdwniez sie¢ kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wdd opadowych z dachéw i
terenu do istniejgcego jaru zlokalizowanego od strony potudniowe] projektowanego budynku.

Siec¢ kanalizacji deszczowej zaplanowano z rur PVC typ N.

Dla wéd deszczowych i roztopowych odprowadzanych z placéw i parkingéw przewiduje sie
oczyszczanie z zanieczyszczen ropopochodnych oraz piasku przed wprowadzeniem ich do odcinka
kanalizacji deszczowej i jaru, a nastepnie do Zalewu Solinskiego.

Projekt budowlany musi przewidywac rowniez wykonanie drenazu opaskowego wzdtuz
fundamentdéw budynku, z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

Projektowane zagospodarowanie terenu oraz droga dojazdowa do parkingdw i budynku Centrum
CUT przebiega w sposdb kolizyjny z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym teletechnicznym i
kablowym instalacji elektroenergetycznej. Sieci te nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ zgodnie z
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okreslonymi warunkami technicznymi gestora sieci. Przewiduje sie przytacze energii elektrycznej,
kablowe podstawowe — ze stacji trafo ,,Polanczyk 3” o dtugosci okoto 260m, drugostronnie —
przytaczem kablowym ze stacji trafo ,,Polanczyk 8” o dtugosci okoto 380m.Projekt przytgczy wykona
gestor sieci w oparciu o zapisy warunkdéw technicznych i umowe przytgczeniowa.W ramach projektu
planuje sie réwniez oswietlenie zewnetrzne terenu i iluminacje architektoniczng obiektu.
Projektowang droge dojazdowg place, parkingi oraz ciggi piesze beda oswietlone przy pomocy
oswietlenia zewnetrznego typu niskiego, ogrodowego.

Podstawowym oswietleniem drogowym i parkingowym bedg lampy ledowe na stupach parkowych
sterowane automatycznie (zmierzchowo).

Przytacze telekomunikacyjne zaplanowano z istniejgcej kanalizacji teletechnicznej, ktére bedzie
wykonane przez gestora sieci na bazie warunkdéw technicznych oraz stosowanej umowy
przyfaczeniowe;.
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