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Projekt zagospodarowania terenu

Opis techniczny
do projektu zagospodarowania terenu przebudowy budynku przepompowni wody wraz z infra-
strukturg towarzyszaca w miejscowosci Polanczyk gmina Solina.

1. Podstawa opracowania:

Podstawa opracowania sg nastepujace dokumenty:

e Umowa Nr WG 7011.1.2018 z dnia 06.02.2018 r. pomigdzy Gming Solina a Geokart —
International sp. z 0.0. w Rzeszowie, ul. Wita Stwosza 44,

e Mapy do celéw projektowych opracowane na podstawie zaktualizowanych map zasadni-
czych, przyjetych do zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Karto-
graficznej w Lesku,

e Postanowienie 0 odmowie wszczecia postepowania znak: WOOS.420.25.1.2018.BK.4 z
dnia 27.04.2018r, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

e Dokumentacja geotechniczna,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane — tekst jednolity Dz. U. 2006r. nr 156
poz. 1118 z p6zniejszymi zmianami,

e Wizja lokalna w terenie,

e Polskie Normy powotane w przepisach techniczno — budowlanych.

2. Przedmiot i zakres inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku przepompowni wody wraz z infrastruk-
turg towarzyszaca w miejscowosci Polanczyk Gmina Solina.
Inwestycja ma na celu zwigkszenie wydajnosci sieci wraz z zapewnieniem wymogow
ochrony przeciwpozarowej.
Analizowane przedsiewzigcie ponadto wptynie na rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy
Solina, a takze przyczyni si¢ do podwyzszenia standardu zycia mieszkancow.
W zakresie realizacji inwestycji znajduje si¢:
e przebudowa budynku przepompowni wody na dziatce nr 584 obejmujaca:
— zmiang formy zewngetrznej budynku przez wykonanie dachu stromego (czterospa-
dowego),
— wykonanie izolacji termicznej zewnetrznych scian budynku,
— wykonanie tynkdw zewnetrznych i zmiane kolorystyki,
— wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,
— osuszenie podziemnych cze¢sci budynku, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
poziomej i wymiang izolacji pionowej,
— wykonanie tynkdw na $cianach wewnetrznych, wykonczenie z ptytek ceramicz-
nych,
— odtworzenie zjazdu, placu manewrowego.
— wykonanie wezta sanitarnego,
— wymiane armatury wraz z pompami i zbiornikiem wody,
— wymiang instalacji elektrycznej, oswietlenia wewnetrznego i zewngetrznego,
— wymiane ogrzewania oraz wentylaciji,
e wykonanie przylacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla budynku pompowni,
e budowa odcinka sieci wodociggowej od wezta E1 — E2.
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Projekt zagospodarowania terenu

3. Stan prawny terenu inwestycji

Projektowana sie¢ obejmowac bedzie dziatki bedace wiasnosciag Inwestora tj. Gminy Soli-
na oraz wiascicieli prywatnych jak rowniez innych zarzadcow i instytucji, w przypadku ktd-
rych Inwestor posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane.

4. Stan istniejgcy zagospodarowania terenu

Rozpatrywany teren tak w stanie istniejacym jak i w perspektywie to teren obiektoéw za-
opatrzenia w wodg pitng (WZ), oraz tereny zabudowy ustugowej (UP). W bliskim sasiedz-
twie projektowanej inwestycji znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielo i jednorodzinna.

W stanie istniejacym budynek pompowni wody jest parterowy, posiada dach ptaski
o spadku 5%. W elewacji frontowej (drogi dojazdowej) budynek posiada gzyms o wysiegu
66 cm i sciane przyporows, ktdra petni funkcje akcentu architektonicznego.

Z powodu uszkodzenia izolacji przeciw wilgociowych i wadliwego sposobu odprowadze-
nia wod deszczowych sciany budynku sa mocno zawilgocone, tynki sa skorodowane przez
wysolenia si¢ soli mineralnych, na powierzchniach jest plesn.

Pierwotne pokrycie dachu to papa. W ramach zabezpieczenia wykonano pokrycie z blachy
fatdowej ocynkowanej na konstrukcji drewnianej bez zmiany spadku dachu. Stolarka okien-
na i drzwi drewniane; brama stalowa. Wszystkie te elementy sg w ztym stanie technicznym
I musza by¢ wymienione.

Teren ten uzbrojony jest w sie¢ energetyczng, teletechniczng napowietrzng i kablows, w
sie¢ gazowa, wodociagowsa i kanalizacyjna.

Istniejaca sie¢ wodociggowa wraz z infrastruktura towarzyszaca (uktad pompowy wody,
zbiornik wody, armatura) przedstawia stan daleki od wymogdw stawianych sieci wodociago-
wej. Przede wszystkim istniejaca sie¢ nie zapewnia ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Srednice sa zbyt mate, nie zapewniaja odpowiedniej ilosci
i cisnienia wody. Podejrzewa si¢ rowniez nieszczelnos¢ kolektorow z uwagi na zastosowane
materiaty i dtugi czas eksploatacji.

Urzadzenia do transportu wody w budynku pompowni jak i caty budynek wymagaja grun-
townej przebudowy i dostosowania do aktualnych wymogow.

5. Warunki gruntowe — wodne i kategoria geotechniczna obiektu

Warunki gruntowo-wodne zostaty okreslone w Opinii geotechnicznej z dokumentacja ba-
dan podtoza gruntowego, projekt geotechniczny dla projektowanej sieci wodociaggowej w m.
Polanczyk gm. Solina.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 81, poz 463), dana inwestycje proponuje si¢ zaliczy¢ do
drugiej kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych.

6. Stan projektowany zagospodarowania terenu

6.1. Budynek pompowni wody

W projekcie przewiduje si¢ zmiane formy budynku przez budowg dachu stromego cztero-
spadowego i na fragmencie nizszym dwuspadowego z okapami. W zwiazku z tym przewidu-
je sie wyburzenie istniejacych gzymsow, sciany przyporowej oraz likwidacje spadku istniejg-
cego dachu przez wykonanie wiencow do formy poziomej.
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Wiezba dachowa z drewna konstrukcyjnego iglastego klasy C20 zabezpieczona prepara-
tem np. FOBOS 4.

Izolacje termiczne ze styropianu — na scianach zewngtrznych grubosci 10cm. Elewacje
malowac farbami silikonowymi elewacyjnymi wg kolorystyki.

Stolarka okienna i drzwi zewnetrzne z profili syntetycznych w kolorze dostosowanym do
dachu. Drzwi wewngetrzne ptytowe z materiatéw drewnopochodnych w kolorze biatym.

Obszary zawilgocone nalezy odkopa¢, osuszy¢, istniejace tynki zbi¢, podtoze utwardzié
preparatem unigrunt. Wykonac¢ nowe tynki (od strony gruntu cementowe). Wykonac¢ izolacje
przeciwwilgociows. W budynku wykona¢ wentylacje grawitacyjna prowadzong rurami kar-
bowanymi w przestrzeni dachowej ocieplonymi pianka do izolacji rur.

Pokrycie dachu z blachy powlekanej panelowej na rabek stojacy, mocowane do podktadu
z desek.

Wody deszczowe z dachu odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej. Wokot bu-
dynku wykona¢ drenaz z rur perforowanych PE 100mm owinigtych tkanina techniczna.

Po stronach elewacji naroznych na sptyw wody ze skarp nalezy wykona¢ koryto sptywo-
we z elementdéw betonowych prefabrykowanych oraz odboj z kostki brukowej na podtozu
betonowym. Odptyw wody z koryta i drenazu do istniejacej kanalizacji deszczowej.

Plac przed budynkiem pompowni z betonu asfaltowego o konstrukcji dwu warstwowej —
warstwa $cieralna i warstwa wigzaca.

6.2. Instalacje technologiczne

Istniejacy uktad pompowy wraz z armaturg zostanie zastagpiony poprzez zestaw hydrofo-
rowy z zbiornikiem buforowym.

Projektuje si¢ zestaw hydroforowy 3 pompowy z pompa rezerwowg (2+1), w ktorym jed-
na pompa zapewni zasilanie poza sezonem, a dwie w sezonie (w razie potrzeby).

Z uwagi na duza zmiennos$¢ zapotrzebowania na wode oraz w celu obnizenia zuzycia
energii zestaw pompowy posiada mozliwos¢ pracy ze zmiennymi obrotami wszystkich
pomp, a zastosowany sterownik posiada funkcj¢ optymalizacji pracy pomp (praca przy naj-
WYyzSzej Sprawnosci).

Woda dla przedmiotowej inwestycji dostarczana bedzie z istniejacego zbiornika zlokali-
zowanego na dziatce nr 120/1.

6.3. Wezel sanitarny

W pomieszczeniu WC przewiduje sie¢ wymine umywalki oraz miski ustepowej wraz z ar-
maturg i orurowaniem.

6.4. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych i deszczowych

Odprowadzenie sciekdw z wezta sanitarnego (umywalki, miski ustgpowej) zaprojektowa-
no do istniejacej studzienki kanalizacji sanitarnej przy ulicy Bieszczadzkiej.

Przytacz sanitarny nalezy wykonac z rur PVC typu cigzkiego o srednicy 160mm na pod-
sypce z piasku o grubosci 10,0cm.

Wody opadowe i roztopowe jak i wody z drenazu wokdt budynku pompowni wody pro-
jektuje sie odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej — studnia na dziatce 582/7.
Kanalizacj¢ deszczowa nalezy wykonaé z rur z tworzywa sztucznego PCV-U typ SN12,
SN8 o srednicy 8250mm, g200mm i g160mm. Studzienki rewizyjne projektuje si¢ z tworzy-
wa sztucznego o srednicy g400mm, oraz betonowe g1000mm.

Geokart-International Sp. z 0.0.
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Ogo6tem diugosé sieci kanalizacji:
- sanitarnej PVC g160mm L= 5m
- deszczowej PVCg160-250mm L=61m

Przebieg trasy projektowanych sieci wodociaggowej oraz kanalizacji deszczowej wg zala-
czonych map.

7. Prowadzenie rob6t w na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym inwestycja nie znajduja sie obszary szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia.

8. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu

Budynek pompowni:
Budynek parterowy, nie podpiwniczony, czesciowo obsypany od strony elewacji tylnej —
potudniowo zachodniej i bocznej — pdtnocno zachodniej.

Powierzchnia zabudowy — 76,40m?
Powierzchnia catkowita — 53,77m?
Kubatura-411,7 m®

Wysokos¢ — 7,05m

Wysokos¢ do okapu — 3,90m

Pomieszczenia:
Maszynownia pompowni — 45,30m?
Magazynek — 5,47m?
WC - 3,00m?
Dojazd do budynku pompowni poprzez zjazd z drogi wojewodzkie;j.

9. Informacje dotyczgce wpisu do rejestru zabytkdw oraz ochronie na podstawie usta-
less miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym zakresem opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong konser-
watorska, wynikajacg z wpisu do rejestru zabytkdw.

10. Dane okreslajgce wp#yw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego znajdujgceqgo Sie na granicach terenu gorniczegqo

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach obszaréw gorniczych. Granice
terenu gorniczego ,Polanczyk” okresla udzielona przez Ministra Srodowiska koncesja
Nr 8/2000 z dnia 31.07.2000 r. zmieniona decyzja z dnia 20.01.2012 r., znak: DGIKGhg-
4771-3/2921/11/IM na wydobywanie wod leczniczych ze ztoza Polanczyk, na terenie gminy
Solina.

11. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska

Przedmiotowej inwestycji nie zalicza sie do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan srodowi-
ska, higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie nie zgodnym z przepisami odrebnymi.
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Projektowane sieci wraz z przebudowa budynku przepompowni nie zmieni funkcji przy-
rodniczych obszaru, na ktérym bedzie realizowana.

Ze wzgledu na rodzaj technologii przebudowa pompowni nie bedzie zagrazata rownowa-
dze mas ziemnych w obrebie wykonywanych izolacji, ani naruszata stosunkéw wodnych.

W czasie budowy stosowane beda materiaty i technologie wykluczajace skazenie wody
I powietrza.

Cata sie¢ przed jej oddaniem do eksploatacji poddana bedzie probom szczelnosci. Zakres
prowadzonych robdt nie spowoduje zmiany przeptywu wéd powierzchniowych i podziem-
nych, oraz nie spowoduje powstawania otwartych stref powodujacych kontakt wdd podziem-
nych z powierzchniowymi.

Roboty ziemne prowadzone bedg sprawnymi maszynami, ktére nie spowoduja degradacji
srodowiska poprzez wycieki oleju i paliw, a baza maszynowa zlokalizowana bedzie na odpo-
wiednio przygotowanym terenie.

12. Prowadzenie robo6t na obszarze osuwiskowym oraz zagrozonym ruchami masowymi

Projektowana inwestycja nie przebiega przez obszary osuwiskowe oraz zagrozone rucha-
mi masowymi.

13. Sposodb zagospodarowania mas ziemnych

Masy ziemne z wykopdw powstate podczas realizacji inwestycji spetniaja standardy jako-
sci gleby i ziemi. Masy ziemne nalezy zagospodarowac¢ do ponownego zasypu wykopu,
a ewentualny nadmiar rozplantowac na terenie dziatek objetych inwestycja.
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OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1c, art. 34 ust. 3 pkt 5. Ustawy Prawo budowlane obszar od-
dziatywania przedsi¢wziecia stanowi teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ogranicze-
nia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Po wykonaniu inwestycji obszar oddziatywania bedzie ograniczat si¢ do terenu dziatek
objetych wnioskiem o pozwolenie na budowe tj.: 582/7, 584 — w obre¢bie Polariczyk,

Po wybudowaniu inwestycji nastapi czesciowe wykluczenie terenu w zakresie lokalizacji
zabudowy i urzadzen budowlanych w odlegtosciach poziomych liczonych w obie strony od
osi projektowanych przewoddw:

o

O 0OO0O0OO0OO0OO0OO0OOo

budynki - 3,0 m

drzewa - 2,0 m

stupy telefoniczne - 1,5 m

stupy energetycznych linii napowietrznych 0,4kV — 2,0 m
stupy energetycznych linii napowietrznych 15kV - 3,0 m
stupy energetycznych linii napowietrznych 110kV - 5,0 m
kable telefoniczne — 1,0 m

kable energetyczne — 1,0 m

gazociagi - 1,5m

wodociagi —1,5m

Teren objety inwestycja jest juz uzbrojony w sie¢ gazows, wodociggowa, elektroenerge-
tyczna i telekomunikacyjna w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ znaczacych ograniczen
przy budowie nowej infrastruktury podziemne;.

Podstawy formalno- prawne wiaczenia do obszaru objetego ograniczeniem:

Ustawa Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm)

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1205, z pdzn.
zm.)

Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.)
Ustawa Prawo wodne (Dz. U z 2014r., poz.469)

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213 poz. 1397, z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2005 r. Nr 219 po0z.1864)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690)

W przypadku przepompowni wody zasieg oddziatywania obiektu ograniczony bedzie do
terenu ogrodzonego zajetego przez pompownie wody.

opracowata:
mgr inz. lwona Rybak
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